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Remissvar avseende:

Promemorian Sakerhetsdeposition vid hyresavtal (Ds 2023:32)

Riksforbundet Bostadsratterna Sverige ekonomisk forening, nedan Bostadsratterna, ar
en intresse- och serviceorganisation for bostadsrattsforeningar med cirka 9 900
bostadsrattsforeningar som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt cirka 385 000
hushall. Bostadsratterna har beretts tillfalle att inkomma med yttrande 6ver rubricerat

forslag och far framfora féljande.

Bostadsratterna tillstyrker i huvudsak forslaget om sékerhetsdeposition vid hyresavtal.

Deposition vid privatpersoners uthyrning av bostader

Bostadsratterna tillstyrker forslaget att infora ett lagreglerat system for deposition for
sékerhet for att forpliktelser enligt hyresavtalet fullgérs vid privatpersoners uthyrning av
bostader. Av promemorian framgar att inférandet skulle innebéra 6kad trygghet for bade
hyresgasten och hyresvéarden samt dkad uthyrning av privatpersoners bostader. Vi delar
uppfattningen att forslaget medfor 6kad trygghet, men anser att det &r svart att bedoma i
vilken utstrackning forslaget i praktiken kommer att leda till att utéka utbudet av

hyreslagenheter och darmed ett battre utnyttjande av det befintliga bostadsbestandet.

Narmare om depositionsreglernas utformning

Bostadsréatterna tillstyrker forslaget om att parterna i ett hyresavtal som omfattas av
lagen om uthyrning av egen bostad (privatuthyrningslagen) ska kunna avtala om att
hyresgasten till sakerhet for att forpliktelserna enligt hyresavtalet fullgérs, ska deponera

ett belopp hos lansstyrelsen. Bostadsratterna anser i forsta hand att beloppet inte ska
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regleras i lag utan att det &r ett avtalsvillkor som far utformas utifran forutsattningarna i
det enskilda fallet, risken for skador, vérdet pa lagenheten, om den &r moblerad och
eventuellt annat 16s6re som ldgenheten &r utrustad med. Om lagstiftaren valjer att
reglera beloppet i lag anser Bostadsratterna att det foreslagna beloppet om hogst tva
manadshyror ar alltfor lagt och bor i vart fall uppga till minst sex manadshyror. Fordran
kan bli betydligt hogre bade vid hyresférsummelser och nar det géller
skadestandsansprak roérande skador i lagenheten. En sadan hogre beloppsgrans skulle
aven innebdra att hyresvérden vid obetald hyra i stallet for att sdga upp avtalet till
omedelbart upphérande har méjlighet att séga upp avtalet till avtalstidens utgang,
normalt sett med tre manaders uppséagningstid och genom depositionen fa full erséttning
for obetald hyra under uppsagningstiden. For en privatperson kan detta i praktiken vara

bade enklare och snabbare &n att inleda ett rattsligt forfarande i domstol.

Bostadsratterna tillstyrker forslaget att lansstyrelsen ska handlagga fragor om
sékerhetsdepositioner, att utbetalning ska ske till den part som begér det nér den andra
parten medger det, om hyresndmnden eller domstol beslutat om det i enlighet med
forslaget. Lansstyrelserna handlégger redan i dag deposition av hyra i samband med

hyresréattsliga tvister och har upparbetade rutiner for detta.

Bostadsratterna tillstyrker att hyresnamnden pa ansokan av hyresvarden kan besluta om
uttag i de fall parterna inte ar ense forutsatt att hyresvarden visar sannolika skél for sin
fordran. Vidare tillstyrker Bostadsratterna att hyresnamndens beslut om uttag av
sakerhetsdeposition inte far 6verklagas. Betraffande hantering av depositionsarenden ar
det av vikt att arendet avgors utan onddig tidsutdrakt. Fragorna torde vanligtvis inte

heller innebéra nagra komplexa juridiska sporsmal.

Bostadsratterna avstyrker forslaget att en deposition ska kunna utgéra hinder mot att
hyresratten kan forverkas vid obetald hyra. Det ar viktigt att mojligheten att gora en
sadan uppséagning kvarstar vid obetald hyra dven nar deposition erlagts. | annat fall kan
konsekvensen bli att sdkerheten minskar i varde och darmed inte ger den trygghet som

den &r tankt for.
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Sakerhetsdeposition vid andrahandsupplatelse av hyresbostader?

Bostadsratterna tillstyrker forslaget att reglerna om sakerhetsdeposition aven bor galla
upplatelser i andra hand av hyresbostader da bada parterna oftast &r privatpersoner,
vilket innebér att situationen pa flera satt liknar uthyrning enligt privatuthyrningslagen.
Andrahandshyresgasten har i regel ett stort behov av bostad och befinner sig inte sallan
i ett underlage. Den skulle darmed gynnas av en sadan regel. For att sakerstalla att
regeln om deposition inte ska vara tillamplig vid bulvanupplégg bor tydliggoras att
bestammelsen endast ar tillamplig nar en privatperson upplater sin hyresrattslagenhet i

andra hand.

En allman regel om sékerhetsdeposition vid bostadsuthyrning?
Bostadsratterna delar utredarens bedémning att det fér narvarande inte finns tillrackligt
starka skal for att infora regler om sékerhetsdeposition som galler for alla typer av

uthyrningar av bostader.

Andra sékerheter
Bostadsratterna delar utredarens bedomning att det inte behovs ndgra sarskilda regler
om hyresviardens mojligheter att begara sidkerhet i form av pant dé det i

bostadshyressammanhang torde vara mycket ovanligt.

Vid eventuella fragor om detta svar hanvisas till undertecknad.
Med vénlig halsning

Ulrika Blomgvist

VD
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