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Remissvar avseende:
Forslag till inférande av gransvarden for klimatdeklarationer av byggnader
(diarienummer L12023/02459)

Riksforbundet Bostadsratterna Sverige ekonomisk forening, nedan Bostadsratterna, ar
en intresse- och serviceorganisation for bostadsrattsforeningar med cirka 9 900
bostadsrattsforeningar som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt cirka 385 000
hushall. Bostadsratterna har beretts tillfalle att inkomma med yttrande 6ver rubricerat

forslag och far framféra foljande.

Bostadsratterna anser att det ar angeléget att minska bygg- och fastighetssektorns utsléapp
av vaxthusgaser och &r positiva till forslaget att inféra gransvarden for byggnaders
klimatpaverkan som en del i en sadan utveckling. Vi har ingenting att erinra mot
Boverkets forslag pa nivaer, men befarar att privatpersoner som koper en lagenhet i en
nyproducerad forening riskerar att paverkas negativt av forslaget da foreningen kan
tvingas betala sanktionsavgifter om den byggande styrelsen inte har foljt kraven. Nedan

utvecklar vi vara synpunkter narmare.

Vid nyproduktion av en bostadsrattsférening ar foreningen normalt sett byggherre.
Inledningsvis foretrads foreningen av en sa kallad byggande styrelse, som i regel ar tillsatt
av entreprendren och har en nédra koppling till denne. Den byggande styrelsen tillvaratar

inte alltid framtida medlemmars intressen, varvid en senare medlemsvald styrelse kan
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komma att upptacka att brister finns som i vérsta fall maste avhjélpas pa foreningens

bekostnad.?

Enligt forslaget ansvarar byggherren for att klimatdeklaration upprattas och ges in samt
for att i fem ar spara och vid behov kunna redovisa underlag som verifierar uppgifterna i
klimatdeklarationen. Det ar dock vanligt att éverlamningen fran den byggande styrelsen
till den medlemsvalda styrelsen &r bristfallig.? Inte sallan saknas relevanta dokument och
fran medlemsforeningar har vi erfarit att det ofta ar svart att fa till stand en kompletterande
overlamning. Risken ar att en nyproducerad bostadsrattsforening kommer att sakna de
underlag som krévs for att verifiera uppgifterna i klimatdeklarationen. For att undvika en
sadan situation vore det i var mening battre om de underlag som verifierar uppgifterna i
klimatdeklarationen alltid lamnades in tillsammans med klimatdeklarationen. Ett sadant

forfarande skulle dessutom forenkla kvalitetssékringen av berédkningarna.

Om byggnaden 6verskrider gransvérdena eller om byggherren l&mnat oriktiga uppgifter
eller felaktiga underlag far enligt forslaget en sanktionsavgift tas ut. Om den byggande
styrelsen inte foljer bestammelserna ar risken alltsa att en nyproducerad férening, och
darmed ytterst de privatpersoner som kopt lagenhet i den, riskerar att behdva betala en
ovantad och potentiellt stor sanktionsavgift. Att konsumenter pa detta satt riskerar att
drabbas av merkostnader bor vara ett problem som &r begrédnsat till nyproducerade
bostadsrattsforeningar. Vi anser darfor att det bor fortydligas att denna sorts

omsténdigheter bor motivera att sanktionsavgift inte ska tas ut.

Klimatdeklarationen ar i manga fall en forutséttning for att fa slutbesked, men om den
saknas kan det vara mojligt att fa ett interimistiskt slutbesked. Genom var
medlemsradgivning kommer vi i kontakt med nyproducerade bostadsrattsforeningar dar
det visar sig att interimistiskt slutbesked har lamnats da energideklaration eller
radonmatning saknas. Detta kommer ofta som en Overraskning for den senare

medlemsvalda styrelsen, som da maste ombesorja att kraven uppfylls och hantera en

1 Se Riksrevisionens rapport Konsumentskydd vid kép av nyproducerade bostadsratter RIR 2020:3, s. 24 ff.
2 Detta uppméarksammas dven av Riksrevisionen i namnd rapport, s. 33.
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ovantad kostnad. Vi befarar att detsamma kan bli fallet med klimatdeklarationer. Jamfort
med att uppratta en energideklaration eller géra radonmatningar kan det dock vara svarare
och dyrare att uppratta en klimatdeklaration, sérskilt om underlag saknas. Bast
forutsattningar att hantera uppgiften bor den byggande styrelsen ha. For att undvika att
fragan skjuts pa framtiden och maste hanteras av en senare medlemsvald styrelse &r var
uppfattning att ett interimistiskt slutbesked inte bor beviljas om klimatdeklaration saknas,
eller mojligen att det i beslutet framgar att byggherren inom kort tid ska uppfylla kravet.
Boverket kommenterar i rapporten (s. 40) att en maximal tidsgrans kan vara sex manader.

Vi anser emellertid att tiden inte bor verskrida tre manader.

Det forefaller oklart i vilken man gransvarden kommer att paverka byggkostnader och i
forlangningen priser pa nyproducerade bostader. Om forslaget genomfors anser
Bostadsratterna att det ar angeléget att detta utvarderas infor en eventuell skarpning av
grénsvardena for att inte riskera en prisutveckling som medfor att kapitalsvaga grupper
stangs ute fran bostadsmarknaden.

Vid eventuella frdgor om detta svar hanvisas till David Sjoqvist, radgivare teknik/miljo

pa david.sjoqvist@bostadsratterna.se.

Med vanlig hélsning
Ulrika Blomgvist
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