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Rad och inspiration frdan Bostadsratterna W«

IVl Ensam pa bomarknaden

En separation kan vara
mycket svar och kdnslomds-
sigt drdnerande. Dessutom
goér ekonomin det ndst intill
omdéjligt f6r manga ensam-
stdende féordldrar att képa
ett eget boende. Hur trollas
en 1lésning fram och hur vill
politikerna underldtta
intrddet pd bostads-
marknaden?
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Var femte brf i Sverige véljer SBAB for ett tryggt
fastighetslan eller schysst sparande.*

AnsoOk pa sbab.se/varfemtebrf

*Per den 04/09/2024 har SBAB 6 917 bostadsrattsféreningar som spar- och/eller lanekunder.

Placeringskontot omfattas av den statliga insattningsgarantin enligt beslut av Riksgalden. Insattningsgarantin innebar att om SBAB
forsatts i konkurs eller om Finansinspektionen beslutat att garantin ska trada in, garanteras varje kund ersattning fér sin sammanlag-
da behallning i SBAB med ett belopp om hégst 1050 000 kronor. Utver detta belopp kan kunden fa erséttning for insattningar fran
vissa sérskilt angivna handelser, till exempel férséljning av privatbostad, avgangsvederlag, forsakringsersattning med hégst 5 miljoner
kronor. Ersattningen betalas ut av den myndighet som hanterar garantin inom sju arbetsdagar fran den dag SBAB férsattes i konkurs
eller fran Finansinspektionens beslut enligt ovan. Garantimyndigheten har rétt att i vissa fall skjuta upp utbetalningen. For ytterligare
information, se www.riksgalden.se/sv/insattningsgarantin/.




Ju fler vi blir desto
battre hors vi

1 har blivit 10 ooo! Allts3, din for-
ening dr en av de 10 0oo bostads-
rattsforeningar som anslutit sig
till Bostadsritterna. Du som ldser
det har tinker kanske inte speciellt
mycket pd vem som ger ut den hdr
tidningen eller vad Bostadsratterna ar for organi-

sation. Hdr dr darfor en kort beskrivning av vilka
vi dr och varfOr vi nu sétter rekord.

Bostadsritt som boendeform handlar om att vi
tillsammans dger en fastighet med malet att skapa
ett gott boende. Samma sak &r det for var organisa-
tion: Det var en afton i maj 1921 da foreningar gick
samman for att ta tillvara gemensamma intres-
sen, att stotta varandra och protestera mot hoga
boendeskatter. Under 1920-talet gjorde samman-

slutningen gemensamma

inkop for lagre priser och d
anstéllde en montdr som Ni kan med var
akte runt pa en motorcy- ... .
kel fOr att reparera hissar. h] alp fatta val-

Var organisation har
sett olika ut genom
aren: vi har byggt
bostéder och forvaltat foreningar for att nu vara
en renodlad service- och intresseorganisation.
Vi dr en helt oberoende ekonomisk forening och
medlemsavgifterna gar till var verksamhet.

grundade beslut.

Som boende far du den har tidningen, du kan ga
webbkurser om bostadsritt, ladda ner blanketter
och fa rabatter hos vara samarbetspartners. Din
styrelse far bland annat mojlighet att )
kontakta var radgivning vilket gor i
styrelsearbetet littare. Bostads- /
rattsféreningar kan med var hjilp
fatta valgrundade beslut och
spara pengar, precis enligt tanken
som fanns redan 1921. Och da
precis som nu pekar vi pa hur
skatterna och andra villkor
behdver forandras for att
bostadsrattsforeningar ska
ha sd bra forutsattningar
som mojligt.

Vi sitter rekord och
tillsammans blir vi en
starkare rost.

Ulrika Blomqvist
vd, Bostadsratterna
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bostadsrattsféreningar.
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information. Bostadsratterna har

10 000 bostadsréattsféreningar

som medlemmar.
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Styrelse med utkommer med

fyra nummer per
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o d . . cirka 350000
ra glvnlng exemplar.
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Drottninggatan 25

111 51 Stockholm
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Hant sen sist

i aldrarna 15-29 anser
/ O V att det &r viktigt att ha
/ en fin bostad”, vilket kan
jamféras med att skaffa barn som bara 2 av 3 anser vara
I viktigt. Det visar en undersokningen Ungdomsbarometern
=¥ som gjorts pa uppdrag av Hemnet och Maklarsamfundet.

Du missar
val inte dina
formaner?

Du som bor i en av
Bostadsratternas medlems-
féreningar far tillgang till
flera férmaner. Har kommer
en kort sammanstallning.
Besok bostadsratterna.se/
medlemskap-formaner for
mer information.

Sakerhetsdorrar
Genom avtal mellan Bostads-
ratterna och Secor erbjuds
ni som medlemsférening,
eller du som boende i en
medlemsférening, hela
15 procents rabatt pa din
bestallning av Daloc
sakerhetsdorrar inklusive
installation av dorren.

Familjejuridisk hjalp
Genom Bostadsratternas
medlemsférman erbjuder
Fenix Family dig 20 minuters
kostnadsfri familjejuridisk
radgivning. Dessutom far du
upp till 25 procents rabatt
pa familjejuridiska avtal och
tjanster.

Webbinarium om bostadsratt
En inspelad utbildning pa var
webbplats for dig som bor
i en bostadsrattsférening men
inte sitter styrelsen. Ga in pa
bostadsratterna.se och sék
pa ”Att bo i bostadsratt”.

Tidningen Din
Bostadsratt
Tidning som
distribueras
fyra ganger per
ar till samtliga
hushall i vara
medlemsféreningar.
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Svenska bolanetagare har
hanterbara skulder och
en god motstandskraft
mot ekonomiska upp- och
nedgangar. Det visar en
rapport fran SBAB som

nu vill tona ned bolane-
skuldernas risker fér
landets ekonomi.

Text: Frida Henke

Svenska bolanetagare
ekonomiskt robusta

n analys gjord av boldneinsti-
tutet SBAB visar att svensk-
E ars boldneskulder dr mindre
riskabla i ett makroekono-
miskt perspektiv dn vad
Finansinspektionen och
Riksbanken gjort gillande. Trots att

hushallen i Sverige internationellt sett
har en hog belaningsgrad dr skulderna

Rapporten utgar delvis fran nya data och
avslojar att 60 procent av svenska hushall
inte har nagra bolan alls. For de hushall
som har bolan uppgar medianldnet till

1,3 miljoner kronor. Enligt rapporten har
14 procent av hushéllen med boldn

skulder som &verstiger 2 miljoner
kronor, men att det samtidigt syns ett
starkt samband mellan héga lan och

. Bt . .
enligt rapporten av hanterbar storlek Robert hoga inkomster.
samtidigt som den visar att bolaneta- Boije - Sett ur ett makroekonomiskt

garna har en god motstandskraft mot
ekonomiska sviangningar.

- De risker som myndigheterna patalat
under médnga ar har inte materialiserats, trots
stora variationer i ridnteldget, pandemi och
skenande inflation i kolvattnet av Ukrainakri-
get. En tydlig majoritet av bolanetagarna har
forhallandevis sma 1an och det dr samtidigt
fa som har mycket stora bostadslan, sdger
Robert Boije, chefsekonom pd SBAB
i ett pressmeddelande.

riskperspektiv dr det lugnande att
det finns ett tydligt samband mellan
boladnens storlek och inkomsten, sdger
Robert Boije.
Vidare visar SBAB:s analys att 77 procent
av boldnetagarna skulle kunna hantera
ett bostadsprisfall pd 30 procent utan att
boldnen blir hogre dn vardet pa bostaden
och att de flesta boldnetagare klarar av sina
rantebetalningar dven vid en langsiktig ranta
pa 4 procent. o
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Sa lyckas du med hallbar
energieffektivisering av
flerbostadshus

Det kan finnas manga férdelar med att energi-
effektivisera flerbostadshus ratt. Du kan spara
energi och pengar och fa en battre inomhusmiljo.
Samtidigt finns det fallgropar du bér undvika.

Tar du hansyn till helheten och |&r av andras
erfarenheter sa kan du undvika fel, skador och
andra férsamringar. D& 6kar chansen att resultatet
blir bra for bade byggnaden och de boende.

Darfor har Boverket tagit fram en energiguide
for flerbostadshus med kunskap och information
som hjalper dig att enklare fatta battre beslut
vid energieffektivisering.

Las mer pa boverket.se/energiguiden

“’.
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Boverket

med Underhallsplan Gron

Underhallsplan Gron granskar er fastighet extra noggrant ur ett energiperspektiv
och kopplar ihop méjliga energibesparingsatgarder med underhallsbehovet.
Investeringarna blir da betydligt mer Idnsamma an om atgarderna genomfors
var for sig.

Med Underhallsplan Gron vet ni inte bara hur ni ska underhallsplanera.
Ni vet ocksa hur ni kan energieffektivisera er fastighet, hur mycket
energi och pengar ni kan spara, och hur energieffektiviseringen

kan kopplas samman med fastighetsunderhallet. Allt ni behover

for att kunna prioritera och fatta beslut.

Kontakta oss sa berattar vi mer!

SUSTEND

info@sustend.se | 010-175 69 09 | sustend.se




Intro | Aktuellt

Energiradgivningen
— nu aven pa natet

Energimyndigheten har just gjort det enklare att hitta goda rad
om hur det gér att spara bade energi och pengar. Pa nylanserade
webbplatsen energiochklimatradgivningen.se samlas information
och tips for bade privatpersoner och bostadsrattsféreningar.

Text: Frida Henke Foto: Shutterstock

slutet av augusti lanse-
rade Energimyndigheten
och Sveriges kommuner
webbplatsen energi-
ochklimatradgiv-
ningen.se for att

alla i Sverige ska ha tillgang till en

likvardig energi- och klimatrad-

givning som haller hog kvalitet.

hushall, féreningar och sma till
medelstora foretag och ger info om allt
fran hallbara transporter och resor till
energieffektiviserande renoveringar.

- Foérhoppningen é&r att den ska ge 6kad
kunskap om energiomstillningen och
-effektiviseringen. Mdlet dr att samhallet
ska bli mer hallbart gillande energian-
vindandet pa lang sikt, sidger Caroline
Billow, handldggare pa Energimyndig-
heten.

Webbplatsen &dr en vidareutveckling av

Va

Vi hoppas att mdnga ska
anvanda den har mojligheten
for det finns mycket bra
information och tips.

Caroline
Den vénder sig till bade enskilda Billow

den radgivning som redan funnits i kom-
munerna i mer dn 4o ar, da behovet av
kvalitetssikrad energirddgivning fortsatt
ar mycket stort.

- Vi hoppas att manga ska
anvinda den hdr mojligheten for
det finns mycket bra information

och tips. Hir finns ocksa samlad
information om vilka stod
som finns att ansoka
om samt kontakter till
de kommunala radgivarna.
Radgivningen dr kostnadsfri och
hjalper dig att bli mer energismart
och minska din energianviandning, siger
Caroline Billow. o

Vill du spara
energi?

koatnadsin

rinda enerpe

raatrisdghvning for dig
fadd will T e oM 7

Svérare att komma in pd bomarknaden vid minskat rdnteavdrag for blancoldn

Under senare ar har konsumtionskrediter, sa
kallade blancolan, 6kat snabbt. Sa ocksa hus-
hallens skulder hos Kronofogden. For att mot-
verka overskuldsattningen av svenska hushall
foreslar regeringen darfér en nedtrappning
av ranteavdraget for alla lan utan sékerhet,
sasom bostads-, bat och vardepapperslan.
-Svenskar ar alldeles for hogt skuld-
satta, och under de senaste 15 aren har lan
till vardagskép mer an férdubblats. Unga
ar overrepresenterade bland de som far
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betalningsproblem pa grund av dessa lan,
sager civilminister Erik Slottner i ett press-
meddelande.

Bostadsratterna ar dock kritiska till for-
slaget och kallar det ogenomténkt eftersom
manga férstagangskopare ar tvingade till
att ta blancolan for att ha rad med kontant-
insatsen.

- Regeringen har i sitt forslag inte
tagit tillracklig hansyn till detta och jag
anser att underlaget brister vad géller

en sadan héar reform som kan ha en sa
pass stor paverkan. Kontantinsatskravet
och amorteringskravet ar betungande for
manga och regeringen borde vanta med
att &ndra ranteavdraget innan vi vet hur
det blir med dessa krav framover, sager
Kenny Fredman, samhaéllspolitisk chef pa
Bostadsratterna.

Regeringen foreslar att ranteavdraget
for blancolan halveras 2025 for att sedan
slopas helt 2026.



Initiativet dar
en hjartesak

Brf Blomstret har en hjartstartare. Nagot
som egentligen ligger utanfor en
forenings uppgifter och utgifter.

- Vi tycker att priset ar lagt for
sakerheten den ger, sdger boende
Gunnar Eriksson.

Text: Frida Henke
Foto: Stéfan Estassy

tt skaffa ndgonting som

helst aldrig ska komma

till anvandning &r en lite

konstig grej. Det konstate-

rar Gunnar Eriksson som

bor i Brf Blomstret i Gav-
le och satt med i styrelsen nar foreningen
for cirka fem ar sedan beslutade att skaffa
en hjértstartare.

- Nagra medlemmar véckte fragan och
vi tog beslutet att det var vart kostnaden.
Tack och lov har vi hittills aldrig behovt
anvanda den, sidger han.

Den 39 lagenheter stora bostadsratts-
féreningen dr ocksa ett kollektivhus.

Det finns 400 kvadratmeter gemensam-
hetsytor och det ror sig mycket folk

i lokalerna. Tre kvillar i veckan dr det
exempelvis middag och matlagning f6r
20-30 personer i matsalen.

- Vi anség att det darfor ar storre ut-
sikter att fa nytta av den. Genom aren har
det ocksa blivit en hogre medeldlder pa
dem som bor hir med mer 4n 50 procent
pensiondrer, siger Gunnar Eriksson.

Hjértstartaren leasar de till en lite stor-
re kostnad &n att kOpa en, i utbyte slipper
de att sjdlva sta for service och underhall.

- Exempelvis behover batteriet bytas ut
vart fjarde ar och vart attonde ar far vi en
ny. Om nagot skulle bli fel pd den &r det
bara att ringa, sdger han.

Fran foreningens sida édr det styrelsen
som har ansvar for hjartstartaren som ar
uppsatt vid ingdngen till matsal och kafé.
I samband med att den kom till huset sag
styrelsen &ven till att medlemmarna fick
en HLR-kurs genom Rdda korset.

- Om en forening bestdmmer sig for
att skaffa en hjdrtstartare dr ett tips att
forsoka engagera medlemmarna genom
en introduktionskurs. Sjilva apparaten
dr sjalvinstruerande, men det dr dnda bra
om man vet lite hur det fungerar redan
innan. o

Gunnar Eriksson.

Tank pd det har
om ni skaffar en
hjagrtstartare

> Varje ar sker 6 000 hjartstopp utanfor
sjukhus i Sverige och varje sekund ar

avgorande - se darfor till att géra hjart-
startaren sa tillganglig som méjligt.

> Registrera hjartstartaren i Hjartstartar-

registret — dar kan SOS Alarm se var de

finns. Det gar aven att ange nar den ar
tillganglig for allméanheten och inte.

> Det ar viktigt att folja rekommenda-

tioner for underhall och erséattning av

elektroder och batterier. Garantitiden
ar vanligen atta ar.

>Vem som helst far anvanda en hjart-
startare, folj bara hjartstartarens tydliga
rostinstruktioner som steg for steg leder
anvandaren ratt. Men sjalvklart ar det
bra att ga en utbildning i HLR.

Kdlla: Medigo

din bostadsratt | nr 32024 | 7



Tema | Ensam pa bomarknaden
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Catharina Henrikssons
fyra tips till dig
som ska separera

1. Gor en budget. Det ar mitt vikti-
gaste rad. Pa sa satt far du koll pa
dina ekonomiska foérutsattningar
vid en separation och vet vad du
har att réra dig med.

2. Be om hjalp. Prata med vanner
och familj och utforska méjlig-
heterna att fa stéd och rad.

3. Ta juridisk hjalp. Det kan under-
latta att skriva ett bodelningsavtal
som fastslar hur ni delar upp era
gemensamma saker. Pa sa vis
minskar ni risken for konflikter.

4. Se over ditt sparande. Det ar
aldrig for sent att borja spara.
Sedan ér det individuellt vilken
sparform som passar bast for
dig. Prata med din bank om du
behover rad.

Tema | Ensam pa bomarknaden ——

Kalkylen som

inte gar ihop

Sorg, stress och oro — att separera ar séllan ett latt beslut. Dess-
utom kan ekonomin géra det néstintill omaojligt att g& skilda vagar,
det visar en farsk undersdkning fran SBAB. En av dem som nyligen
har erfarit allt detta ar trebarnsmamman Joanna Pemsel.

Text: Malin Letser Foto: Johan Bdvman

tt ga skilda végar
dr ingenting de
flesta forédldrar
gor littvindigt.
Dessutom &r det
dyrt, och de senaste
arens lagkonjunktur har inte
gjort det littare. En undersok-
ning frdn SBAB visar att en
40-arig tvabarnsfordlder med en
medianinkomst inte har rad att
kopa en genomsnittlig trea
i ndgon av Sveriges 25
storsta kommuner.
- Att separera kan
vara nagot av det sva-
raste och mest kanslo-
méssiga nagon kan ga
igenom. Barnen kanske
maste borja i ny skola och
som singelfdralder blir
du ensam med kostnader som
tidigare delades. Att i den har
situationen behéva jaga ett nytt
boende kan vara oerhort stres-
sande, sidger Catharina Henriks-
son, presschef pa SBAB.

Iundersékningen har SBAB
utgatt fran det genomsnittliga
bostadsrittspriset och median-
inkomsten i de berdrda kommu-

Catharina
Henriksson

nerna. Av sammanstillningen
framgar att varken man eller
kvinnor, givet dessa forutsatt-
ningar, far kalkylen att g ihop

- detta trots att bostadspriserna
6ver lag har sjunkit ndgot sedan
toppnoteringarna varen 2022.

- Att bostadspriserna har sjun-
kit underlattar inte om det &r en
direkt f6ljd av att rdntan har bli-
vit hégre. Dessutom motverkas

ldgre priser av 6kade avgifter
i foreningarna och av
hogre levnadsomkost-
nader, understryker
Catharina Henriksson.

En av manga som vet
vad det kan innebéra att
separera, bade kinslomis-
sigt och ekonomiskt, dr
trebarnsmamman Joanna Pemsel.
Efter en 15 dr lang relation gick
hon och barnens pappa skilda
végar forra hosten.

- Det har varit en otrolig
stress, berattar hon.
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— Tema | Ensam pa bomarknaden

% Innan separationen bodde

Joanna Pemsel och familjen i en
villa i Furulund i Kavlinge
kommun. Hon siger att det dr ett
mysigt bostadsomrade med egna
skolor och foreningsliv och att
hennes forhoppning var att
kunna bo kvar.

- Barnen har vuxit upp dér och
kanner sig hemma. Men det ar ett
vildigt homogent omrade med
kdrnfamiljer och medelinkomst-
tagare, och priser dérefter. Jag har
en helt vanlig 16n, men det slog
hart mot kalkylen att jag har tre
barn. Jag var inte ens i narheten
av att kunna kdpa nagonting dér,
berattar hon.

For barnens pappa sig kalkylen
annorlunda ut. Han tjanar mer
och kunde ta storre 1dn vilket
gjorde att han kunde kopa ett
radhus i Furulund.

- Det kindes vildigt skont att
barnen skulle fa ha en bas kvar
i omradet. Men jag kdnde bara att
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Joanna Pemsel fick
”kavla upp armarna
och ta fram pann-
benet” for att hitta en
langsiktig I6sning for
sig och de tre barnen.

"var ska jag ta vigen?”, sager hon.
Hon 6vervagde alla mojliga
alternativ. Och dven om hon var
instélld pa att sova i en baddsoffa
i vardagsrummet behévde hon
fyra rum for att ge sina barn pa 7,
10 och 13 dr sina egna utrymmen.
- Situationen under en separa-
tion dr mycket jobbig, inte minst
for barnen. Sd jag ville hitta en

Om SBAB:s rapport

Undersokningen har tittat pa mojligheten for 40-ari-
ga kvinnor och man med tva minderariga barn att
kunna képa varsin trea pa 75 kvadratmeter i 25 av
Sveriges storsta kommuner. | granskningen har SBAB
utgatt fran snittpriser och medianinkomster i respek-

tive kommun.

Undersokningen visar att varken en man eller kvin-
na, utifran dessa foérutsattningar, kan képa en trea
i nagon av kommunerna. Uppgifterna om genomsnitt-
ligt pris och avgift i respektive kommun ar hamtade
fran Booli den 2 augusti 2024. Prisstatistiken avser
pris pa bostadsrétter, exklusive nyproduktion, och av-
giften ar den genomsnittliga for salda bostadsrétter.

Joanna
Pemsel

Alder: 38 ar.

Gor: Skolkurator.
Familj: Tre barn pa
7,10 och 13 ar.
Nuvarande boende:
Radhus pa 82
kvadrat i Kavlinge
kommun. Nar
Joanna kopte huset
var det pa tva rum
och kék, men nu
har hon gjort om
ett vindsrum vilket
har gett ytterligare
15 kvadratmeter.
Hon har aven inrett
kéallaren som ger en
biyta pa narmare
20 kvadrat. Dar

har hennes aldsta
son fatt ett eget
rum med en egen
ingang.

langsiktig 10sning, men det kan-
des morkt, sdger hon.

Vindningen kom nir hon fick
hora om ett bostadsrattsradhus
pa 82 kvadratmeter som skulle
sdljas i en grannby. Bostaden var
pa tvd rum och kok med stort
renoveringsbehov, men Joanna
Pemsel sdg mojligheterna i att
gora om killaren och vinden till
sovrum.

- Jag visste att det skulle
innebdra valdigt mycket jobb att
renovera huset, men jag hade
rad med det och tinkte att jag
kunde virdera upp det efter hand
och ldna mer for att fortsitta
renovera. Som en trestegsraket,
sdger hon.

Joanna Pemsel képte huset och
fick tilltrade till det i marsidr -
dérefter dgnade hon all sin vakna
tid at att gora det till ett beboligt
hem for sig och sina barn.

- Det dr nagot av det tuffaste
jag har gjort. Det var bara att



kavla upp drmarna och ta fram
pannbenet, sager hon.

Med en knaper budget, sett till
projektets omfattning, kunde hon
inte anlita ndgon for allt, utan be-
hovde sitta sig in i och forsta vad
som kunde 16sas pa egen hand.

- Jag tog in hjilp for badrum,
montering av kok och dragning
av elen som visade sig vara un-
dermadlig och osdker for barnen.
Ingen i min familj dr hantverkare
och vi har inga sddana kontakter,
sa vi fick staka oss fram och titta
mycket pad Youtube, sdger hon.

Nir det var som stokigast hade
familjen en campingtoalett i
kéllaren och ett enda eluttag som
de fick dra en forlangningssladd
fran. Vatten fick de hdmta utom-
hus hos en granne.

- Om jag hade vetat hur det
skulle vara, praktiskt, ekonomiskt
och kédnslomadssigt, skulle jag inte
ha tagit mig an ett sddant projekt.
Men & andra sidan &r jag nu tack-
sam for att vi har ett hem som vi
kan stanna i och dar alla har fétt
sin plats, sdger hon.

Nu har Joanna Pemsel och bar-
nen bott i huset sedan i maj. Allt
dr inte klart, men det borjar ndrma
sig. Och tack vare renoveringen
har hon lyckats omvérdera huset
och sinka sina ldnekostnader. Hon
berdttar ocksa att den virsta turbu-
lensen efter separationen har lagt
sig. Hon mar battre, barnen mar
bittre och huset har borjat kdnnas
som ett hem.

Nagra tips till andra som star
infor en separation tycker hon
dr svart att ge - alla har sa olika
férutsdttningar. Vad hon ddremot
kan dela med sig av dr kdnslan av
att vara ute pa andra sidan och
kédnna sig starkt.

- Jag minns ndr min yngsta
fragade hur vi skulle kunna bo
i ett hus dar allt var sénder och
trasigt. Dd gick mitt hjarta i
tusen bitar. Men sa bara for en
vecka sedan frdgade han mig
hur jag hade kunnat laga allting
och gora det sa fint. Jag kdnde en
sadan styrka i det, en tilltro till
min egen formaga - att mamma
ordnar det har!

Unga vuxna har det ocksa tufft

Att som ung ta sig in pa bostads- var fjarde 20-27-aring bor kvar hos
marknaden ar inte heller latt. Hyres-  sina foraldrar. Av dem vill 77 procent
gastforeningens senaste rapport bo pa nagot annat satt, vilkket mot-

kring unga vuxnas boende visar att  svarar 192 300 unga vuxna.

Manadsinkomst
45000 — kvinnor
Manadsinkomst
man
40 000 —
Ungeféarlig manads-
inkomst som krévs
35000 |
30 000 —|
25000 —| E
o
e
>l
8
20 000 — ) o
sl 2 ¢ g
423 873 ) [t £
15000 — o 0 a8 a2 <] =
N\ E ® & 2 8 2 2
< =) < o ) B
N\ = = = o) o
‘- Hed
10 000 — W ‘a0 e -, =
237 150 - e
162 590 199 886 | g e
50455 139 244
5000 —
e  Pris i mkr for eam» @ Kontantinsats
30 kvadratmeter i hundra tusen kr
Fotnot: Statistiken om snittpris ar 6 procent for att ungefar motsvara
hamtad fran Svensk Maklarstatistik och 2024 ars siffror.
avser juli manads siffror, 2024. Snitt- Maxgransen for avgiften ar satt till

priset for ettor har sedan multiplicerats 3 500 kronor for en etta. Ingangs-
med 30 kvadrat. Lénen ar beraknad sa vardena, hela kontantinsatsen, kommun

har: Medianinkomst fran SCB, aldern och medelinkomst har sedan matats in
25 till 29 ar. Medianinkomsten ar fran i tre olika bankers ”sa mycket kan du
2022 och har darfér raknats upp med lana”-verktyg. —>

Tema | Ensam pa bomarknaden ——

Kalkylen gér inte ihop fér unga
vuxna — svarast fér kvinnor

Pa uppdrag av Din bostadsratt har Hypoteket tagit fram
siffror pa vad som kravs i kontantinsats och inkomst

for att en 25-29-aring ska kunna kopa en etta i atta av
Sveriges storsta stader. Resultatet visar att det ar betyd-
ligt svarare for kvinnor &n for méan att fa kalkylen att ga
ihop. Bland kvinnorna &r det endast i en stad, Vasteras,
som kalkylen gar ihop. Bland mannen gar kalkylen ihop

i fem av stéaderna: Malmo, Linkdping, Vasteras, Orebro
och Helsingborg.
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S: Det behovs en nationell
handlingsplan

Sjosétt startlanet och aterinfor
investeringsstddet - Social-
demokraternas bostadspolitiska
talesperson Jennie Nilsson sva-
rar pa hur partiet vill underlétta
intradet p& bostadsmarknaden.

Text: Malin Letser

Vilka dr Socialdemokraternas
forslag for att underlitta intra-
det pa bostadsmarknaden?

- Den ldgst hiangande frukten
ar att infora startldnet som ligger
fardigt for beslut.

- Vi vill dven aterinfora ndgon
form av investeringsstod, som
regeringen avskaffade. Utover det
har vi skarpa forslag om produk-

tionsstdd och byggkrediter. Vi har
en situation dér det finns manga
startklara byggprojekt som inte
kan sjosattas pa grund av att det
inte finns en finansiell 16sning.
Banken kraver att projekten ska
vara salda pd ritning i ett lige ndr
konsumenterna inte dr beredda
att handla pé det sittet, dd blir det
tvérstopp. Darfor vore det rimligt
att staten gér in och delar pé risken
via byggkrediter.

Vad anser ni om att infora ett
skattegynnat bosparande?

- Vi dr 6ppna for att titta pa
de flesta dtgérder, sa det kan
absolut vara en pusselbit for
att skapa forutsittningar for en

Jennie
Nilsson

a

Vi ar oppna for
att titta pa de
flesta atgarder.

del. Men det 4r inte sannolikt

att ménniskor som lever i en
parrelation samtidigt har ett eget
bosparande som behévs for en
kontantinsats, sa det dr inte en
16sning for alla.

Hur ser Socialdemokraternas
ideala bostadsmarknad ut -
oavsett liget i dag?

- Att alla ska ha rdd med ett
boende. Det forutsdtter att man
bygger blandat, bade hyres-
ritter och bostadsritter, sa att
minniskor somldst kan forflytta
sig mellan olika boendeformer
beroende pd var de befinner sig
ilivet. Det kréver en politik som
tar ansvar for en helhet. Vi anser
att det bor tas fram en nationell
handlingsplan dir man sétter
tydliga politiska mal f6r hur
mycket som ska byggas, och att
myndigheter far tydliga uppdrag
om hur de ska leverera for att
uppna malen. o

]
@,

David
Josefsson

M

Skattefritt ISK-sparande och
mindre regelkrangel - Modera-
ternas bostadspolitiska talesper-
son David Josefsson svarar pa
hur partiet vill underlatta intradet
péa bostadsmarknaden.

Text: Malin Letser

Vilka dr Moderaternas forslag
for att underlitta intridet pa
bostadsmarknaden?

- Jag hoppas att vi snart kan
infora ett ISK med skattefrihet pa
de forsta 300 ooo kronorna, vil-
ket &r bra eftersom ISK anvinds
bland annat till att spara till en
bostad. Sedan méste vi bli bittre
pa att nyttja befintligt bestdnd av
bostider. Vi har tillsatt en utred-
ning for att titta pd mojligheterna
att underlitta privat uthyrning.
Forslagen ska presenteras i var

12 | din bostadsratt | nr 3 2024

och jag hoppas att det kan om-
vandlas till nagot konkret under
nésta r. Vi vill dven se dver
byggreglerna och gora det lattare
att bygga yteffektivt.

Varfor har regeringen drojt
med forslaget om startlan for
forstagangskopare?

- Vi anser att det kan vara en
bra 16sning men att man maste se
det ur ett bredare perspektiv. For-
ra dret tillsatte vi en utredning
som tar ett storre grepp kring bo-
stadsfradgan och konsumenternas
skuldsdttning, de tittar pa savil
bolénetaket som amorteringskra-
ven. Utredningen ska presenteras
i slutet av oktober. Utifrén vad
de séger far vi se om startlanet dr
en bra vig framdt, och om vi kan
omdefiniera amorteringskraven.

Infor fler hyrkopsmodeller

a

Vi vill ha en marknad
med stOrre variation
och rorlighet.

Hur ser Moderaternas ideala
bostadsmarknad ut - oavsett
laget i dag?

- Vi vill ha en marknad med
storre variation och rorlighet.
Som regelverket ser ut i dag ar
det fyrkantigt, man dger eller
hyr. Vi vill bredda méjligheten
till agarldgenheter och inféra
hyrkoépsmodeller som mojliggdr
att det gar att flytta till ett nytt
boende och spara till insatsen
under tiden. o



KD: Alla ska
kunna aga

sitt boende

Séank amorteringskravet och infor ett sub-
ventionerat bosparande - Kristdemokraternas
bostadspolitiska talesperson Larry Séder
svarar pa hur partiet vill underlétta intradet
péa bostadsmarknaden.

Text: Malin Letser

Vilka dr KD:s forslag for att underlitta intrd-
det pa bostadsmarknaden?

- Vi vill inféra ett startlan och ett subven-
tionerat bosparande. Det hér dr ndgot som vi
har drivit bade i opposition och i majoritet. Vi
vill d&ven hdja bolanetaket och latta pa amorte-
ringskraven som 4r alldeles for stranga i dag.

Vilket typ av bosparande vill ni inféra?
- Vi vill ha ett subventionerat statligt

a

Vi vill 6ka takten pa bygg-
nationen av dgda boenden.

bosparande for personer i dldern 18 till 30 ar.
Liknande exempel finns i exempelvis Tysk-
land. Det finns egentligen en majoritet for ett
skattefritt bosparande, s jag hoppas att det
kan infdras nu ndr tiderna vander.
Vi kan inte enbart fokusera pa att
fa ner inflationen och att halla
kostnaderna i schack, vi maste
se framat och vidareutveckla A
marknaden ocksa. V3
Hur ser KD:s ideala bostads- < - }
marknad ut - oavsett ldget Larry
i dag? Séder

- Vi vill att alla ska kunna dga
sitt eget boende, det ar ett ideologiskt vigval vi
har gjort da vi tror att det pa langre sikt gynnar
manniskor, bade socialt och ekonomiskt.
Sjalvklart ska det finnas mojligheter att hyra
en bostad for de som vill, men vi har riktat
in var politik pa att man ska kunna dga sitt
eget boende. Darfor har vi minga forslag som
grundar sig i den ideologin. Vi vill 6ka takten
pa byggnationen av dgda boenden, det maste
ga snabbare att fd bygglov, men det maste
ocksa bli billigare att bygga. Vi vill se ver
strandskyddet, finansieringsmdéjligheterna och
kreditgranserna, bland annat. o
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Kommentar: Det saknas

langsiktiga spelregler

Infor startlanet och séank amorteringskraven — det har menar
Bostadsratternas vd Ulrika Blomqvist ar nagra steg mot att
underlatta intrédet p& bostadsmarknaden. Men pa sikt behévs

l&ngsiktiga spelregler.

Text: Malin Letser

om vd for

Bostadsritter-

na har Ulrika

Blomgqvist foljt

bostadspolitiken

under lang tid
och dr vil insatt i de forslag
som tas upp i politikerinter-
vjuerna hdr intill. Startlanet,
som dr fardigutrett sedan flera
ar, ar en av de reformer hon
menar bdr inforas omgdende.

- Det ér bara att trycka pa

knappen. Startlan kom-
mer inte att hjdlpa

Kanske aven det forsta, uti-
fran en individuell bedém-
ning. Givetvis dr det bra att
amortera, det dr ett sparande
som minskar rantekanslig-
heten. Men amorteringar
betalar inte en ny tvitt-
maskin. Bostadsdgare beho-
ver likviditeten, inte minst i
borjan av sin bostadskarridr
ndr de inte har hunnit bygga
upp sin ekonomi, sédger hon.

Mer tveksam dr hon
till forslaget om ett

alla, men det kom- investeringsstdd,
mer att underldtta nagot som Social-
for vissa grupper demokraterna vill
i alla fall, sdger hon. aterinfora.

Hon berattar att . - Min bild ar att
Bostadsritterna dven ) det inte har hjalpt
. .. . Blomqvist N
ar positiva till att sa mycket. Om det
infora ett skattegynnat anda ska inforas
bosparande. ar det viktigt att det inte

- Det hir forslaget far ofta
motargumentet att det bara dr
rika personer som kan spara.
Men vilka kan gora det i dag?
De ménniskor som star allra
langst fran bostadsmarkna-
den blir varken hjélpta av ett
bosparande eller av ett start-
lan, men det kan underlétta
for méanga.

Hon understryker dven
vikten av att bibehalla rénte-
avdraget och att se 6ver amor-
teringskraven - nagot som den
nuvarande regeringen utreder
just nu.

- I vart fall bor man ta bort
det andra amorteringskravet.

paverkar marknaden i dvrigt.
Kanske ska det enbart glla
for studentbostdder, siger hon
och tillagger att den storsta
utmaning i bostadspolitiken

i dag dr att det saknas lang-
siktiga spelregler.

- Vi behover ett helhets-
grepp kring bostadspolitiken.
Som det ser ut nu dndras spel-
reglerna fran mandatperiod
till mandatperiod. Hur ska de
som producerar bostdder veta
vad de har att férhalla sig till?
De kan péborja ett byggpro-
jekt, men innan spaden sitts
i marken har férutsattningar-
na andrats. Det ar ohallbart,
sager Ulrika Blomqvist. o
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Fixartipset Gallra i garderoben

Sa rensar du ditt hem

effektivt och smart

En undersdkning visar att var tredje svensk har
svart att stdnga sina garderobsdorrar och lador.
Dags att rensa ut med andra ord, men hur gor du
det bast? Har ar rensningsexpertens basta tips.

Text: Petra Olander

va Maria Kar-

lander ar fore-
lasare, kurshalla-
re, bloggare och

forfattare till en

bok om att halla
ordning hemma. Hon menar
att orsaken till vara alltmer
pryl- och kladéversvimmade
hem ligger i konsumtion.

- Det ar latt att konsu-
mera och det har blivit
nagot méanniskor gor utan att
reflektera. Och nér prylarna
vil tagits in i hemmet, har de
flesta svart att sldppa taget om
dem. Sa det forsta som beho-
ver goras dr att bryta konsum-
tionen, sdger hon, som sjalv
borjade sin rensningsprocess
2008 med att ge sig sjilv ett
ars kopforbud pa klader.
Men samlandet &r inget att

kanna skam 6ver - beteendet
finns i vart dna.

- Att samla mat har varit
en del av ménsklighetens
Overlevnad.

Jag dr redo att rensa, hur
gar jag bast till viga?

- Borja med att definiera
varfor du vill rensa. Nar du
sedan kor fast och det kdnns
svart, kan du titta tillbaka och
komma ihdg varfor du gér
detta. Att rensa bara for ren-
sandets skull kan vara svart
som motivation, sdger hon.

Ett tips dr att rensa kategori
for kategori.

- Borja med det du sjalv
tycker dr enklast. Kanske
bland elektronik eller skor.
Borjar du dar det ar latt,
tranar du upp din rensa
ut-formaga, siger Eva Maria
Karlander.

Att sluta vara tidsoptimist
dr ett annat rad.

- Ha respekt for att arbetet
tar tid och att det blir 6ver-
vildigande att borja overallt.
Planera till exempel tva
timmar varje helg och skapa
sma avgransade projekt som
en byra. Fokusera bara pa den
och bel6na dig sjalv nir du
gjort klart byrdn. Nasta helg
tar du tag i ndsta projekt
- och till slut har du det
hem du vill ha. o

tips som hjalper
dig p& vagen
> Jamfér dig inte med andra
och deras hem. Fundera
forst éver hur du vill ha
ditt hem och utga sedan
fran det.

> Rensa efter kategori
- och bérja dar du ar
minst sentimental.

> Avgransa arbetet till
miniprojekt, som en bokhylla
eller skrivbordshurts.

> Avsatt tid for arbetet,
till exempel tva timmar
per helg.

> Beldna dig sjalv nar du
gjort fardigt miniprojektet,
inte med att kbpa nagot
men en upplevelse som
att ga pa bio eller fika.
> Skaffa en “clutter buddy”,
en van som ocksa rensar
och som du kan ringa nar
du far svart med besluten.



Belysning | GUide

Lys upp ratt

Belysningen ar en avgérande faktor fér hur trivsamt ett hem
upplevs. Ratt gjord férenklar den ocksa vardagssysslor som att
laga och ata mat, lasa eller stada. Men det kravs lite eftertanke

och kunskap att inreda ratt med ljus.

Frida Ramstedt driver Skandinaviens stoérsta inredningsblogg
och hon vet hur du ska ljussatta ditt hem sa att det blir bade
praktiskt och snyggt — och vilka trendfallor du ska undvika.

Text: Frida Henke Foto:

elysning dr en blandning mellan konst
och vetenskap. En estetisk fraga samtidigt
som det ocksa handlar om teknik och
funktion. Det anser Frida Ramstedt som
driver inredningsbloggen Trendenser
och som skrivit en bok om hur inredning
gors bade praktisk och snygg. Under det
senaste decenniet tycker hon dock att just
funktionaliteten allt mer fétt sta tillbaka
for det dekorativa, i synnerhet gillande
belysning.

- Nér jag sitter och kollar pa Hemnet
i mitt jobb ser jag manga daligt ljus-
satta hem. De ar estetiskt tilltalande,
men saknar den funktionella aspekten.
Kniéckfragan ndr det galler belysning och
inredning i stort dr att férena dessa delar
- lite som att géra en hogklackad sko som
kanns som en fotriktig, sdger hon.

Frida Ramstedt berittar att Sverige varit
ledande pa funktionell design och att inre-
da direfter, men att det i och med dagens
snabba trender och inredningsbutiker pa
nitet blivit véldigt svart att gora ratt val.

- De presenterar inte lamporna utifran

Shutterstock

vilket jobb de har att géra och att de ser
snygga ut pa bild hjdlper inte kunden.
Ofta dr de inte ens tinda vilket gor det
svart att forstd vilken typ av ljus de
kommer att sprida och det gar inte heller
att sortera dem efter det ljus man ér ute
efter. Det vill sdga om det exempelvis ska
vara riktat eller diffust, om det ska vara
ett arbetsljus eller stimningsljus. Hur ska
jag da veta vilken av tusen lampor jag ska
vilja? sdger Frida Ramstedt.

Att ha ett funktionellt upplyst hem ar
viktigt av flera anledningar som att vi
ska kunna se ordentligt nér vi stidar eller
letar efter nagot. Att vi ska kunna laga
mat, dta, lasa eller 16sa korsord utan att
ljuset bldndar oss eller ar for skumt. Men
det handlar ocksa om stdmningen och
rumsupplevelsen.

- Ljuset paverkar upplevelsen av ett
rum. Om du vill ha ett trivsamt hem
ar det belysningen som gor "make it or
break it". Tillsammans med firgsittning
ar den ocksa det forsta vi uppfattar nir vi
kommer in i ett rum, det dr inte formen
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Guide | Belysning

pa soffan eller de andra detaljerna.

En tumregel hon brukar prata om ar att
halla sig till mellan fem och sju ljuskallor
1 varje rum.

- Ibland kanske hela sju till nio. Alla behéver
ju inte vara tinda samtidigt och ténk pa att inte
placera dem pa samma hdjd sa att det bildas en
ljusmidja i mitten av rummet. Tank ocksd pa att
anvanda olika typer av ljus, man vill exempelvis
inte bara ha en sorts lampa med riktat ljus, det
blir en oskon ljusbild, sdger hon.

Enligt Frida Ramstedt kokar allt ner till tvd
fragor gillande val av lampor.

- Det du behover fraga dig dr: Vad kommer jag
att gora i rummet och var kommer jag att vara?

Géllande valen finns sedan tre kategorier
av lampor.

- Antingen dr det ett direkt riktat ljus, som
en stralkastare, eller ett diffust ljus fran exem-
pelvis en taklampa som vare sig ger fldckar
eller skuggor i rummet. Sedan finns det
aven indirekt ljus som reflekterar ljuset eller
forstirker sig sjdlv, som en plafond.

Forutom ett allménljus som behdvs i alla
rum, for att kunna se att stdda eller leta efter
saker, beror det pd rummets anvandning
vilken typ eller typer av dessa tre ljus som
behovs. Hér intill gar Frida Ramstedt igenom
vad som géller rum for rum.

Tank pa!
Fall inte for frestelsen och kop importe-
rad belysning fran e-handelsplattformar
som saljer ocertifierad belysning for att
komma billigare undan. Det ar viktigt
att koépa CE-markt belysning som foljer
regelverket gallande elsakerhet. Manga
kopior av designlampor pa natet har
inte séker el installerad sa férutom de
andra problemen som varumarkes-
intrang kan det ocksa sluta med brand
i hemmet. Det dyraste behdver inte
alltid vara det basta, féretag som
exempelvis lkea och Jysk har jattebra
lampor. Vill du anda ha en designlampa
kdp da en och ha som ett smycke
i rummet medan de andra lampor-
na kan vara bra basbelysning. Manga
designlampor har ocksa ett bra andra-
handsvarde. Om du ar radd om dem och
de ér i gott skick ar det en investering.

16 | din bostadsratt | nr 3 2024

Koket

Manga ténker pa luckor och beslag
nar de renoverar koket, men glém-
mer ofta att ténka belysning i ett
tidigt skede. Kanske tittar man da
pa webben for att fa inspiration och
hitta en snygg I6sning. Nar sedan
koket ska anvandas upptéacker
manga att det inte finns nagra
ordentliga arbetsljus. Ett sadant ljus
behover vara riktat sa ljuspunkten
tydligt traffar arbetsytan och da
maste ljuskaglan fa hjalp av en
skarm. | dag ar det populéart med
olika glaslampor 6ver kdksbankarna,
men de har ett spritt ljus och ger
inte tillrackligt stark effekt. Andra
ganger kanske ljuset kommer bak-
ifran sa att du skuggar arbetsban-
ken du jobbar pa. Tank darfér pa var
du kommer sta i kdket och jobba sa
att ljuset kommer uppifran, framifran
utan att blanda.

Numera &r armaturen éver mat-
bordet ofta 6ppen med nakna gléd-
lampor, som skapar ett blandande
ljus fér dem som sitter runt bordet.
Lampans ljus bor i stéllet vara riktat
ner mot bordet for att kunna se tall-
rikar, mat och hemléaxor ordentligt.
Tank ocksa pa att avstandet inte far
bli fér stort. Lampan ska héanga 55
till 65 centimeter dver bordet.

For att skapa stamning i kdket
kan du i stéllet jobba med ett ljus
som ger mjuka skuggor for att se
detaljer i koksluckor och annan
inredning.

Badrummet

| badrummet vill du ha ett krispigt
kallt till neutralt ljus, inte orangeroétt,
men inte heller isblatt. Anledningen
ar att du ska kunna se dina farger
och sa att den som lagger pa smink
ska se hur det verkligen ser ut.
Tank ocksa pa att inte satta lampor
ovanfér badrumsspegeln da det
skapar oénskade skuggeffekter

i ansiktet. | stallet ar det ett sidoljus
du ska strava efter, gérna vagg-
lampor bredvid badrumsspegeln.

Trendenser

Illustration:

Vardagsrummet

Allmanljuset i vardagsrummet har
man inte tant en vardagskvall pa
hosten. Det blir som att leva pa en
upplyst teaterscen. Sprid i stallet

ut ljuset i rummet. Tank pa var du
kommer vara. Har du kanske nagra
olika sittplatser for lasning och flera
vill lasa behdvs det fler &n en las-
lampa med riktad belysning sa att
ljuskaglan hamnar i boken déar du
behéver den. For att det inte ska bli
for anstrangt for 6gat behéver tv:n
ha en kompis med ett diffust ljus
bredvid sig. Sedan kan du ha olika
typer av dekorativ- eller punktbelys-
ning for att lysa upp en tavla eller
bokhylla. Fér att skapa stamning har
du &ven nagon ljuskélla som lyser
upp hérnen i rummet.

Hallen

| hallen har man ofta manga dérrar
som gar in i rummet och darfor ar
det ofta praktiskt med en plafond
som lyser upp hela rummet genom
att rikta ljuset upp och reflekteras
ner av taket. Har gar det ocksa

bra att jobba med spotlights mot
vaggarna for att forstarka ljusbilden
och lysa upp dekorativa detaljer.

Du vill kanske ocksa métas av ett
trevligt ljus nar du kommer hem och
tander sa tank att anvanda dig av
ett mjukt, diffust ljus. Om du har
speglar i hallen ar det ocksa jatte-
viktigt att inte att rikta en spot in

i den for da blir du blandad. Liksom
i badrummet kan det hér i stéllet
vara bra med sidoljus.



Frida Ramstedt rekommende-
rar fem till sju olika typer av
ljuskallor i vardagsrummet:

1. Alimanljus. 2 och 4. Las-
lampa/arbetsljus. 3 och

5. Punktbelysning.

Barnens rum

Generellt sett finns det lite vag-
ledning for belysning av barnrum.
Ofta handlar det mer om hur

man inreder dem praktiskt med
forvaring och liknande. Har ar det
viktigast att tdnka pa att de ar
kortare an oss vuxna och att ljuset
kan blanda dem da de ser lampor-
na mer underifran. Undvik darfor
garna 6ppna lampor i dessa rum
och sta garna pa kna for att

fa ratt perspektiv nar du ska
planera belysningen. Ha ocksa

i atanke var barnen kommer vara
mest i rummet och var de kommer
behéva ljuset mest, det kanske inte
ar vid skrivbordet de sitter och
leker mest utan se till att ljuset &r
tillrackligt skarpt for parlplattor och
legobyggen &ven pa golvet. Tank
ocksa pa elsékerheten och pa att
det ska vara praktiskt. Kanske kan
det vara en god idé att inte ha
glaslampor i barnrummet om en
boll eller nagot annat skulle raka
flyga ivag.

Sovrummet

Att képa sanglampa kan vara
klurigt. Tank pa vad du kommer att
anvanda den till, vill du lasa, bara
kunna hitta pa natten eller att det
ska se trevligt ut nar du tittar in

i sovrummet? Om ni &ar tva bér

du ocksa fundera pa om det ar

sa att en vill vara vaken och lasa
medan den andra vill sova, i s&

fall behéver ni en laslampa vars
ljus riktas bort fran den andra
séngplatsen. Kanske anvander du
ocksa sangen pa dagtid for att
lasa eller jobba pa en laptop. Tank
da pa att lampan ska vara pa en
hojd sa att du aven kan fa ljus nar
du halvsitter. Det funktionella ljuset

i ett sovrum bér alltid vara den
lampa som star pa sangbordet eller
ar monterad i mitten eller sidan av
séngen. En lampa med tygskarm
kan inte gora jobbet som laslampa.
Andra ljuspunkter férutom en
taklampa for allménljus kan vara en
prydnadslampa pa en byra eller en
fonsterlampa som lyser upp rummet
pa olika nivaer och far det att se
trevligt ut.

Guide | Belysning

Det ar en hel vetenskap att forsta sig pa
ljusstyrkor och kulérer nar det géller
glédlampor (ljuskallor/led-lampor). Darfor ar
det latt att ga bet nar du ska stoppa in den
dar sista detaljen i dina armaturer.

Har ar nagra férhallningsregler.

Lumen ar ett matt pa ljusfldde och beskriver
hur mycket ljus en kalla avger totalt i alla
riktningar. Detta matt kikar du pa nar du ska
vélja ljusstyrka.

Watt ar mattenheten for effekt och hur
mycket energi som ljuskallan forbrukar. Lampor
som tidigare kunde dra 40 watt drar i och med
dagens ledteknik bara cirka 4,5 watt. Ljusstyrka

anges darfér numera i lumen, aven da det
gamla watt-mattet for ljusstyrka ofta ocksa
anges pa forpackningen.

Lux anvands for att méata ljusfléde i en viss
riktning pa en avgransad yta.

Kelvin &r ett belysningsmatt som anger
fargtemperaturen i en lampa. Kelvin betecknas
ocksa med férkortningen K. Ett hogre kelvintal
betyder att lampan har ett kallare eller blaare

ljus medan ett lagre tal indikerar att lampan
har ett varmare, gulare sken.

Grunden nér du ska vélja en glodlampa ar att
vélja en med ratt sockel fér din armatur. Géllan-
de ljusstyrkan ar en bra minnesregel att en 25
watts glodlampa motsvarar ungefar 250 lumen
och passar bra fér mysbelysning som fénster-
lampor. De tidigare 40 och 60 wattslamporna
motsvarar 450 respektive 800 lumen och
passar bra i kdket och hallen. Det galler aven
vardagsrum och matrum men dar ar det bra att
aven ha en dimbar belysning som kan anpassas
utifran vad du for stunden haller pa med.
For val av fargtemperatur ar 2 700 kelvin
vanligast i Sverige, det ar ett lite gulare ljus. An-
ledningen ar att ljuset paverkar sinnesstadmning-
en och de som bor i ett kallare klimat tenderar
darfor att vélja ljustoner som &r varmare och
vice versa. Ljuset paverkar aven var koncentra-
tionsférmaga sa tank pa att valja ett vitare
ljus dar du sitter och studerar eller jobbar.
Spridningsvinkeln paverkas om lampan har
en stor plastsockel. Lampor i klarglas ger ett
kraftfullt sken, medan frostade varianter ger ett
mjukare, mer dampat sken. Dessa véljer du om
lampan riskerar att blanda.

Numera finns smarta lampor som genom appar
kan andras i ljusstyrka och farg, allt utifran vad
situationen kraver. Lamporna kan ocksa trappas
ner i intensitet under dagen sa att de anpassas
efter var dygnsrytm.
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Juridik Alskar, &lskar inte

Flytta

ihop

eller isar —

tank pa det har

Vad behover du veta nar du ska bli sambo och vilka rattigheter
har du vid en separation? Sanna Wetterin, familjerattsjurist, reder
ut vad som géller i ndgra scenarier som kan uppsta.

Text:

et kan verka som
en enkel sak att
flytta ihop, men
det ménga inte
tanker pa dr den
juridiska biten.

Om forhallandet tar slut kan det

leda till en kalldusch om ena par-

ten raknat med att ha rétt till en

del av bostaden.

Att ta tag

i frigan med en

gang kdnns inte

vidare roman-

tiskt. Men enligt

Sanna Wetterin, Sanna
familjerittsjurist Wetterin
pa Fenix Family, ar

det basta tillfillet.

- Jag skulle sdga att det dr mer
romantiskt att ha ett avtal pa plats
eftersom det dr lattare att genom-
fora nir du ér glad och kommer
6verens med din partner. Det kan
nistintill vara omdjligt ndr ni val
dr osams, siger Sanna Wetterin.

Exakt hur ett samboavtal bor
se ut dr svart att veta pa férhand.
Det viktiga ar att se till sin egen
situation och utga frdn vad som
ar viktigt for en sjalv.
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Philip Stockenhed Foto:

Shutterstock

Scenario 1: Flyttain
i partnerns bostadsritt/

fordelning av bohag
Om du flyttar in hos en partner
som redan dger en bostadsratt
som inte var avsedd for er, har du
ingen automatisk ratt till bosta-
den vid en separation. Det giller
dven om du varje mdnad betalat
till dgaren. Skaffar ni mébler och
inredning med syftet att anvan-
da det gemensamt har ni som
sambor rétt att dela virdet av det
mellan er.

- Det dr alltsd det som kops
med syftet att anvindas gemen-
samt som ingdr i det gemensam-
ma bohaget, oavsett vem som
har betalat. Undantaget dr om
det skrivits ett samboavtal dar
det framgar att ena parten har
ensamritt till soffan.

Scenario 2: Gemensam

renovering av bostaden
Vid forbattringar och dndringar i
bostaden &r det viktigt att tdnka
6ver vad som ska gilla.

- En vanlig félla dr att ena
sambon flyttar in hos den andra
och bidrar i upprustningen av bo-
staden. Manga tror att de har ritt
att fa tillbaka denna summa, men
detta maste bestimmas i forvig
genom exempelvis ett skuldebrev.

Scenario 3: Nir ena parten
betalar mer for bostaden
Om ett par kdper en bostadsritt
for att bo tillsammans i blir den

=

Att skriva sambo-
avtal nar karleken
ar ny kan tyckas
oromantiskt, men
juristens rad ar att
passa pa medan
det ar latt att
komma 6verens.
Att ha samsyn
kan vara nastintill
omojligt om
kanslorna blir de
motsatta.



s
En vanlig falla
ar att ena sambon
flyttar in hos den
andra och bidrar
i upprustningen av
bostaden.

Juridik | Alskar, alskar inte

samboegendom och delas lika vid
en separation, oavsett vem som
har betalat mest.

- Vill du ha en storre andel av
bostaden vid en eventuell forsalj-
ning dr det jatteviktigt att skriva
ett samboavtal och eventuellt ett
skuldebrev.

Scenario 4: Tvangs-

forsiljning vid oenighet
Om samboskapet upphor kan
den ena parten antingen ta dver
bostaden eller sa siljs den. Nér
den ena parten vill sélja bostaden
men den andra av nagon anled-
ning motsitter sig det gér det att
tvinga fram en bodelning.

- Forsdljningen av lagenheten
kan ske via offentlig auktion, det
innebdr dock oftast att bada par-
ter far mindre pengar dn vid en
vanlig forsdljning. Det hdr 4r en
situation som &r bra att undvika,
dérfor kan det vara klokt att dis-
kutera mojliga scenarier i forvag
och inkludera dessa i ett avtal.

Scenario 5: Dold samiganderitt
Om den ena partnern har bi-
dragit ekonomiskt vid kdpet av
bostaden, trots att den andra star
som ensam &dgare, kan den dolda
samaganderdtten innebdra att
bada parter har ritt till bostaden
vid en separation.

- For att undvika éverrask-
ningar ar det viktigt att komma
ihag att detta &dr risken om bada
parterna bidrar ekonomiskt till
kopet oavsett vem som star som
dgare. Antingen accepterar man
detta och kan dven formellt ange
den bidragande partens andel
idgandehandlingarna. Eller sa
tackar sambon som kdper bosta-
den nej till ekonomiskt stdd.
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Tank vilken betydels
en dorr kan ha.

Daloc Sakerhetsdorr hejdar inte bara ljudet ! =
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Reportage | S& bor vi i Finland

Agarbostader ar

Finlands melodi

| Finland bor de allra flesta i ett bostadsbolag. Att 4ga sin bostad

i stallet for att ha en andel i en férening ger enligt Paul Nouro, som
ar boende och styrelseordférande i ett sddant bolag, mer frihet att
bestdmma &ver sin egen lagenhet. Kanske till priset av ett svagare

boendeengagemang.

Text: Risto Pakarinen Foto:

aul Nouro 6ppnar
dorren till sin
lagenhet pa
Kalevagatan, mitt
i Helsingfors, bara
ndgra kvarter
fran varuhuset Stockmann, hel-
singforsarnas traffpunkt sedan
decennier. Han dr styrelseord-
forande i bostadsbolaget som
ager huset och som lagenhets-
dgare dger han aktier i bolaget.

[ Finland ar denna typ av
dgarbostad den mest populdra
boendeformen. Over sextio
procent av finska hushall &r
bostadsbolag, d&ven om hyres-
boende har 6kat de senaste aren.

- Nér du koper en bostad koper
du egentligen aktier som beritti-
gar till innehav av bostaden. Det
ar bolaget som &ger huset, sdger
Paul Nouro.

I Sverige édger vi sillan bostdder
for att enbart hyra ut dem, vilket
bland annat beror pd att en
bostadsréttshavare behéver for-
eningens tillstdnd vid uthyrning.
I Finland ser det annorlunda
ut for dessa bostidder som mer
liknar dgarldgenheter. Och en
person kan dga flera stycken for
uthyrning.

- Du behover inte bo i lagen-
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Tommi Tuomi

heten sjdlv, och det dr tillatet att
hyra ut den som du vill, sdger han.

I hans hus har styrelsen dnda
starkt rekommenderat att inte
anvinda ldgenheter till korttids-
uthyrning, som Airbnb.

Paul Nouro dger ytterligare
tva ldgenheter som han hyr ut.
Bolagets disponent, som fastig-
hetsforvaltaren kallas i Finland,
Tom Siljamaki hyr ut fyra
ligenheter i Helsingfors. Enligt
Paul Nouro och Tom Siljamaki
fungerar marknaden sd pass bra
att det finns tusentals lediga
hyresldgenheter i Helsingfors.

-Det kan till och med vara
svart att hitta hyresgéster
eftersom utbudet dr sa stort och
ekonomin har varit lite dalig. For
ndgra dr sedan sjonk hyrorna
pé grund av utbudet och covid.
Studenterna stannade hemma
under pandemin och de fyller
annars marknaden ganska bra,
sdger Paul Nouro.

Huset pa Kalevagatan har 29
ldgenheter i fem vaningar, med
fyra affdrslokaler pa gatunivan.
Som sa ofta i innerstan gémmer
huset en innergard med lite gron-
ska. Paul Nouro har bott i huset i
25 dr, och har varit ordférande de
senaste 20 av dem.

- Jag brukar alltid engagera

Paul Nouro ar nyss
tillbakaflyttad

i sin lagenhet som
renoverats efter en
vattenskada.

mig i styrelsearbetet, och drligt
talat dr det ofta latt att komma in.
Det finns inte mycket konkurrens.

Med positionen kommer
ocksa ansvar, pa gott och ont.
Samtidigt som du far vara
med och bestimma hur husets
affirer ska skotas, kan du ibland
bli inblandad i sddant du kanske
helst skulle velat undvika, som
en vattenskada eller en stérande
person i huset.

Sjélv bor han i en ldgenhet
som precis renoverats pa grund
av en vattenskada. Renoveringen
ticktes dock av en forsakring sa
att bostadsbolagets ekonomi inte
paverkades.

I bostadsbolaget ir det bo-
lagsstdimman som beslutar om
styrelsens forslag. Det viktigaste
beslutet handlar om bolagsavgift.
- Avgiften tacker virme, for-
valtning och stddning, men inte
investeringar eller renoveringar.




Reportage | Sa bor vi i Finland

7

Jag brukar alltid engagera mig
i styrelsearbetet, och arligt talat ar
det ofta latt att komma in.

%
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Reportage | Sa bor vi i Finland

7

Vi har haft staddagar en gang om
aret, men eftersom det mest bara
var styrelsemedlemmarna som var
pa plats har vi tagit bort det.

Ska féreningen fixa ett tak maste
det beslutas om i ett separat
finansieringsvederlag, sager Tom
Siljamaki.

- Allt har blivit dyrare pa
senare dr, dven om det har stabi-
liserats lite nu. Manadsavgiften
baseras pa antalet kvadratmeter
och hos oss dr det ungefir mot-
svarande 45 kronor per kvadrat-
meter och médnad. Det dr ganska
lite, sdger han.

Styrelsen bestar av tre personer,
varav Paul Nouro &r en. Tidigare
hade de en styrelse med fem
medlemmar men bade Paul Nou-
ro och Tom Siljaméki féredrar en
liten och aktiv grupp i styrelsen
for effektivitetens skull. De dr ett
radarpar som kommunicerar om
fastigheten regelbundet.

Annars ér det fa som engage-
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rar sig, enligt Paul Nouro. Som
exempel berdttar han att nér
fastigheten firade sina 8o ar med
lite dryck och umginge sd var det
bara sex personer som dok upp.

- Vi har haft stiddagar en
gang om aret, men eftersom det
mest bara var styrelsemedlem-
marna som var pa plats har vi
tagit bort det.

Enligt Paul Nouro handlar det
nog inte om boendeformen utan
helt enkelt om kulturen i landet.
Sérskilt i landets storsta stad.

- Pd landsbygden &r det van-
ligare att folk kdnner varandra
battre men hir i stan dr det
annorlunda, sager Tom Siljamaki.

- Folk vill gdrna halla sig for
sig sjdlva, tilldgger Paul Nouro.

Efter tjugo ar som styrelseord-
férande har han sitt motto klart.

- No news is good news. o

Sa har bor de
i 6vriga Norden

Boendeformer i Norge:

- dgarbostad

+ hyresbostad

- bostadsrattslagenhet/andelslagenhet/
aktielagenhet

En &garbostad ar en bostad som du sjalv
ager. Som bostadsagare maste du i vissa
kommuner betala fastighetsskatt (eien-
domsskatt), och kommunala avgifter fér
vatten och avlopp, avfallshantering och
sotning.

Nordiska medborgare kan képa bostad
i Norge i enlighet med bestammelserna
inom EES (Europeiska ekonomiska samar-
betsomradet).

Boendeformer i Danmark
- dgarbostad

+ andelsbostad

+ hyresbostad

Agarbostader dger man, och betalar
fastighetsskatt for. En andelsbostad ar en
del av en fastighet som &gs och drivs av
en foérening pa andelsbasis. Det innebar
att fastigheten bebos av féreningens
medlemmar.

Om du har varit bosatt i Danmark i
sammanlagt fem ar kan du képa en bostad
i landet utan att anstka om tillstand hos
civilstyrelsen.

Boendeformer pa Island
- dgarbostad
+ bostadsratt
+ hyresbostad

Medborgare i de nordiska landerna kan
kopa bostad pa Island enligt reglerna inom
EES.

Island har en annan form av bostads-
rattsféreningar som bygger och saljer
bostadsratter. Kbparen maste vara medlem

i ett sadant byggande kooperativ.
Kalla: Norden.org

e

Medborgare i de
nordiska landerna kan
kopa bostad i Norge och
Island enligt reglerna
inom EES.



Har kan du lasa om vanliga fragor fran boende i bostads-
rattsféreningar. Styrelserna i sin tur vander sig till Bostads-
ratterna for radgivning. Bostadsratterna har alltsa ingen
radgivning direkt till enskilda bostadsrattshavare.
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Behdver jag betala
foérra dgarens
avgifter?

Fraga: Jag har nyligen kopt
och flyttat in i en bostadsratt.
Nu visar det sig att forre aga-
ren inte betalat tva manads-
avgifter till féreningen, alltsa
innan jag kopte lagenheten.
Kan jag bli betalningsansvarig
for dessa?

Svar: Om en tidigare medlem
fortfarande har obetalda av-
gifter till féreningen efter for-
séljningen av lagenheten finns
risk att du som képare och ny
medlem tvingas betala denna
skuld. Saljaren ar ansvarig for
de forfallna manadsavgifterna
och féreningen bor i forsta
hand vanda sig till saljaren
med krav pa betalning. Men
om séljaren inte betalar kan

féreningen ga till Kronofogden
och anséka om tvangsforsalj-
ning av bostadsratten. Du kan
darmed bil tvungen att betala
séljarens skuld for att radda
din lagenhet fran tvangsfor-
séljning. Det ar darfor mycket
viktigt att du som kdpare
kontrollerar med féreningen att
séljaren har gjort ratt for sig
mot féreningen innan affaren
gors upp.

Hur séatter vi ihop
en styrelse om for
fa& vill stdalla upp?

Fraga: Jag ar medlem i en min-
dre férening med utmaningen
att vi pa varje stamma har
svart att fa ihop en styrelse. Ar
det ett alternativ att vi valjer
en extern styrelse? Eller maste
ledaméterna bo i féreningen
for att kunna bli valda?

Svar: Det beror pa vad som
star i era stadgar. Den vanli-
gaste skrivningen ar att endast
medlemmar samt bostadsréatts-
havarens make eller sambo
kan vara styrelseledamot eller
suppleant, &ven om maken
eller sambon inte &r medlem i
féreningen. For att ni ska kun-
na vélja in externa ledaméter

maste det alltsa framga av
era stadgar. Men téank pa att
det kan bli mycket kostsamt
att avldna en extern styrelse,
vilket ar anledningen till att de
flesta féreningar véljer bort
detta alternativ.

Kan jag fd kompen-
sation om beslutet
var felaktigt?

Fraga: Styrelsen har nekat
min ans6kan om att fa hyra ut
bostadsratten i andra hand.
Nu ska jag ta fragan till hyres-
namnden och hoppas att fa
tillstand fér min uthyrning.
Kan jag sedan krava féren-
ingen pa en kompensation
for att de felaktigt nekat min
ansokan?

Svar: Om hyresnamnden sager
ja far du hyra ut lagenheten i
andra hand. Men nagon gene-
rell ratt till kompensation om
féreningen nekat din ansdkan
finns inte. Aven om du eller
féreningen anlitar ett ombud

som foretrader er i hyresnamn-
den kan ingen stélla krav pa

erséattning av motparten efter-

som var och en svarar for sina

eventuella kostnader fér ombud

i hyresnamnden

Vem ska betala elen
fér grannens frys?

Fraga: Vi har ett garage dar
medlemmarna kan hyra platser
med el fér motorvarmare som

ingar. Jag har upptackt att
en granne stallt en frys pa sin

garageplats och via forlang-
ningssladdar anvander féren-

ingens el. Det kanns fel att vi
andra ska betala for den elen
och jag undrar vad féreningen

kan gora?

Svar: Garage ar i grunden till
for att stalla bilar i och elen
vid platserna ar till fér motor-
varmare. Féreningen maste se
till att vara tydlig med detta
i parkeringsreglerna men kan
aven skriva in i ett tillaggsavtal
att elkravande “saker” inte ar
tillatna att ha i garaget. Det gar
aven att ha ett tillaggsavtal om
att el 6ver en viss grans betalas
av medlemmen.
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Kontakta oss

Specialister pa teknisk radgivning
for bostadsrattsforeningar

— Radgivning vid om-, till- och nybyggnad samt vattenskador m.m.
— Projektutveckling

Projektledarteamet i Sverige AB
Tel. 070-445 91 03
peter.nilsson@bostadsutvecklaren.se

— Projektledning, projekteringsledning och byggledning

— Upphandling och inkop

— Kalkylering (produktionskalkyler och hela byggherrekalkyler)
— Certifierad kontrollansvarig enligt PBL

PROJEKTLEDARTEAMET

L3s mer pa www.projektledarteamet.se
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eramsama | Hemmets mysterier

Du ska gé& ut med soporna och hér grannen i trappan. Da
vantar du innanfér doérren tills kusten ar klar — ett beteende
du delar med ett stort antal manniskor. Medan andra

i stéllet vantar pa att fa traffas och prata.

Text: Petra Olander

Varfor vantar vi vid nyckelhalet

for att slippa traffa grannen?

rots att du inte dr en

utpraglad enstoring

eller har ndgot emot

dina grannar,

undviker du dem.

Beteendet kan verka
nagot markligt, men forklaringen
kan delvis ligga i den svenska
kulturen. Det menar psykologen
Katarina Molin.

- I Sverige ar vi individualiserade,
bor ofta i ensamhushall och klarar
oss mycket sjdlva. Var samhalleliga
uppbyggnad gor att du inte behdver
skapa relationer genom att sma-
prata. Darfor blir vi inte tjenis med
vara grannar, sager hon, som arbetar
pa KBT-psykologerna i Uppsala
och har 15 ars erfarenhet av den
manskliga hjarnans emellanat sna-
riga insida. Svenskarnas bristande
férmaga till interaktion backas upp
av forskning:

- Studier visar att svenskar inte dr
sa bra pa att smdprata jamfort med
manga andra kulturer, dar det dr van-
ligt att de borjar smaprata i koer eller
pa bussen. Vi blir osikra, vet inte vad
vi ska prata om, och dven om vi vet,
finns det inget behov av att prata
- och vi vill heller inte stora de
andra. Sa det blir enklast att stanna
kvar, innanfor dérren, séger hon.

Daremot skulle vi i sjilva verket
ma bdttre av att sla upp dorren och
kliva ut, konstaterar hon.

- Manga bor ensamma och alla
de dir sma3, sociala interaktionerna
mar vi bra av. Att std kvar vid
nyckelhalet kan ocksa bli lite av en
vana. Nista gang missar du kanske
bussen for att du inte viagade ga ut?
Sa bara stig ut och passa pd att 6va
pa smaprat. Le lite, heja! Det kan
paverka dagen i en positiv riktning
for er bada. o

i._l . ‘:;\
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Katarina
Molin

Smaprata - for
hdlsans skull

Enligt forskningsstudier
ar goda sociala
relationer bland det
absolut viktigaste for
att 6ka chansen att
leva friskare, langre
- och lyckligare.
Detta sammanfattas
bland annat i boken
"Tillsammans-effekten”,
av psykologen Katarina
Blom. Men fortvivla
inte aven om du ofta
ar ensam - for tursamt
nog réknas aven de
tunna sociala banden
till halsoframjandet,
som att heja pa
gatan, smaprata med
grannen, byta nagra
ord med brevbararen.
Allt sadant ger
valbefinnande,
trygghet och
férankring.
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